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ДОГОВОР №_____ 

о совместной деятельности 

 

Республика Казахстан, город Астана                                              «___» __________ 2018 года 

 

Мы нижеподписавшиеся, 

Товарищество с ограниченной ответственностью «Елорда құрылыс 

компаниясы», именуемое в дальнейшем «Участник-1», в лице директора Досаева 

Валихана Маратовича, действующего на основании устава, с одной стороны, и 

 Жилищно-строительный кооператив «Жеті жол Успех» именуемое в дальнейшем 

«Участник-2», в лице Председателя Шапеновой Бибигуль Тулегеновны, действующая на 

основании Устава, с другой стороны, и 

Товарищество с ограниченной ответственностью «ОРДА Инжиниринг», 

именуемое в дальнейшем «Участник-3», в лице директора Ордабай Самата, действующего 

на основании устава, с третьей стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по 

отдельности «Сторона» или как указано выше,  

принимая во внимание, что: 

1) Участник-1 создан в целях реализации механизма финансирования завершения 

проблемных объектов жилищного строительства в городе Астане в рамках Программы 

жилищного строительства «Нұрлы жер», утверждённой постановлением Правительства 

Республики Казахстан от 31 декабря 2016 года №922 (утратило силу в связи с ведением в 

действие новой программы утвержденная постановлением Правительства Республики 

Казахстан от 22 июня 2018 года № 372) (далее – Программа); 

2) Участник-2 и Участник-3 являются правообладателями объекта незавершенного 

строительства объекта  ЖК «Жеті жол» - «Многоквартирный  жилой комплекс со 

встроенными помещениями, расположенный по адресу проспект Н. Тлендиева с земельным 

участком под ним (далее – Объект);   

3) Объект является проблемным объектом жилищного строительства и 

рекомендован Межведомственной комиссией акимата города Астаны по вопросам долевого 

участия в жилищном строительстве (далее - МВК) Участнику-1 для финансирования за 

счет кредитных средств (решение от 09 февраля 2018 года); 

4) Участник-3 юридическое лицо, которое в рамках соглашения о передаче имущества 

и прав требования имущества от 11 февраля 2017 года, а также приговора районного суда 

№2 Алматинского района города Астаны от 28 ноября 2016 года принимает имущество 

осужденных и группы компаний «Азбуки Жилья» для завершения строительства жилых 

комплексов, являются совладельцами Объекта с Участником-2; 

5) Согласно экспертного заключения по техническому обследованию от -------------- 

проведенного ТОО «Эксперт Аналитик» и заключению № ----------- РГП «Госэкпертиза» от -

----------- года, и согласно аудиторскому отчету ТОО «НАК «СЕРВИС-АУДИТ» от ---------- 

года, общая площадь свободных площадей жилых помещений (квартир) в Объекте  

составляет ------------ квадратных метров, встроенных (коммерческих) помещений ------------

-квадратных метров, машиномест (паркинга) 0, которые передаются Участником-2 и 

Участником-3 в собственность Участнику-1; 

6) Участник-1 на основании решения Наблюдательного совета Участника-1 от «___» 

августа 2018 года (протокол №--) готов осуществить финансирование завершения 

строительства Объекта: 

7) Стороны пришли к соглашению о том, что делегируют право заключения договора 

генерального подряда и договора на инжиниринговые услуги Участнику-1, 

заключили настоящий договор о совместной деятельности (далее по тексту - Договор) о 

нижеследующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
 
1.1. В данном Договоре нижеперечисленные понятия будут иметь следующее 

толкование: 
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«Объект» - незавершённое строение «Многоквартирный  жилой комплекс со 

встроенными помещениями и паркингом, расположенный по проспекту Н. Тлендиева на 

земельном участке под ним, площадью 1, 7660 га, кадастровый номер 21-319-147-893; 

«Вклады Сторон» - внесенные Участником-1 и Участником-2 вклады в виде денег, 

имущества, трудового участия и прочее; 

«Актив» - имущество, права требования имущества, принадлежащее жилищно-

строительным кооперативам, пострадавшим от группы компаний «Азбука жилья», 

переданное Участнику-3 в рамках соглашения о передаче имущества и прав требования 

имущества от 11 февраля 2017 года, а также приговора районного суда №2 Алматинского 

района города Астаны от 28 ноября 2016 года, для завершения строительства Объекта и 

объектов ЖК «Комсомольский», ЖК «Жеті жол», ЖК «Айсанам DeLuxe», ЖК «Комфорт», 

ЖК «Династия», ЖК «Гарант» и ЖК «Садовые кварталы»; 

«Участники строительства» (члены/пайщики/инвесторы Участника-2) - 

физические лица, осуществившие участие в строительство Объектов до даты заключения 

настоящего Договора и заключившие с Участником-2 или иным юридическим лицом 

гражданско-правовые договоры, указанные в Приложении №3 к настоящему Договору, в 

соответствии с которым у Участника-2 и/или иного юридического лица возникли 

обязательства перед членами/пайщиками/инвесторами по передаче в собственность жилых 

и/или нежилых помещений после ввода Объектов в эксплуатацию; 

«Работы» - деятельность, связанная с завершением строительства Объекта, согласно 

условиям настоящего Договора; 

«Помещения Участника-1» - входящие в состав Объекта по настоящему Договору 

жилые помещения (квартиры), подлежащие передаче Участнику-1 в собственность по 

условиям настоящего Договора и указанные в Приложении №1 к настоящему Договору. При 

возникновении на такое помещение права частной собственности одновременно возникает 

право общей долевой собственности на общее имущество в Объекте в соответствии с 

законодательством Республики Казахстан; 

«Помещения Участника-2» - входящие в состав Объекта по настоящему Договору 

жилые помещения (квартиры), подлежащие передаче Участнику-2 в собственность по 

условиям настоящего Договора и указанные в Приложении №2 к настоящему Договору, 

которые Участник-2 в свою очередь обязуется передать в собственность 

пайщикам/инвесторам на условиях заключённых с ними гражданско-правовых договоров;  

«Общая площадь квартиры» - сумма полезной площади квартиры и площадей 

балконов (лоджий, веранд, террас), рассчитываемых с применением понижающих 

коэффициентов в соответствии с нормативно-техническими актами, определяемая согласно 

Приложению 1 СН РК 3.02-01-2011 «Здания жилые многоквартирные». Окончательная 

общая площадь Квартир будет корректироваться в установленном законодательством 

порядке с учетом контрольного обмера квартир специалистами уполномоченной 

организации; 

«Площадь жилого помещения (квартиры)» - общая площадь, которая измеряется в 

соответствии со СН РК 3.02-01-2011 «Здания жилые многоквартирные», а именно - площадь 

помещений жилых зданий определяется по их размерам, измеряемым между поверхностями 

стен и перегородок на уровне пола (без учета плинтусов). Площадь открытых помещений 

(балконов, лоджий, террас, эркеров) следует определять по их размерам, измеряемым по 

внутреннему контуру (между стеной здания и ограждением) открытого помещения без учета 

площади, занятой ограждением. Общая площадь квартиры определяется как сумма полезной 

площади квартиры, включающая жилые, нежилые помещения и площади балконов (лоджий, 

веранд, террас), рассчитываемых с применением следующих понижающих коэффициентов: 

для балконов и террас – 0,3, лоджий – 0,5, веранд – 0,8. Для совмещенных лоджий и 

балконов применяется понижающий коэффициент 0,4; 

«Площадь нежилого помещения» - общая площадь, которая измеряется в пределах 

внутренних поверхностей наружных стен в соответствии со СН РК 3.02-07-

2014 «Общественные здания и сооружения»; 

http://online.zakon.kz/Document/?doc_id=35661416#sdoc_params=text%3d%25d0%25a1%25d0%259d%2520%25d0%25a0%25d0%259a%25203.02-07-2014%26mode%3dindoc%26topic_id%3d35661416%26spos%3d1%26tSynonym%3d0%26tShort%3d1%26tSuffix%3d1&sdoc_pos=0
http://online.zakon.kz/Document/?doc_id=35661416#sdoc_params=text%3d%25d0%25a1%25d0%259d%2520%25d0%25a0%25d0%259a%25203.02-07-2014%26mode%3dindoc%26topic_id%3d35661416%26spos%3d1%26tSynonym%3d0%26tShort%3d1%26tSuffix%3d1&sdoc_pos=0
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«Гарантийный срок» - время, на протяжении которого подрядная организация 

которая будет  определена Участником-1 в соответствии с законодательством РК, 

гарантируют сохранение качества показателей Объекта, указанных в проектно-сметной 

документации, и возможность эксплуатации Объекта в соответствии с настоящим 

Договором, согласно которому на основные несущие конструктивные элементы Объекта не 

должно быть менее 10 лет, на остальные работы, материалы и оборудования не менее 3-х лет 

с даты ввода Объекта в эксплуатацию; 

«Основные несущие конструктивные элементы»  - фундамент и каркас 

здания/Объекта (объект незавершенного строительства); 

«Черновая отделка» - уровень готовности Объекта (жилого помещения (квартиры), 

согласно проектно-сметной документации; 

«Инжиниринговые услуги» - комплекс услуг (технический и авторский надзоры), 

обеспечивающий подготовку и осуществление завершение строительства Объекта с целью 

достижения оптимальных проектных показателей и оплачиваемые Участником-1. Стороны 

пришли к соглашению о том, что делегируют право заключения договора на 

инжиниринговые услуги Участнику-1; 

«Инжиниринговая компания» - физическое или юридическое лицо, правомочное 

оказывать Инжиниринговые услуги на основании соответствующего аттестата; 

«Госэкспертиза» - РГП «Государственная вневедомственная экспертиза проектов». 

«ПСД» - проектно-сметная документация; 

«СМР» - строительно-монтажные работы; 

«Гарантии паевым участникам строительства» - гарантии, выдаваемые 

Участником-2 паевым участникам строительства о выделении их доли участия в 

строительстве объекта в виде Помещений Участника-2, после завершения строительства 

Объекта и ввода его в эксплуатацию; 

1.2. Перечисленные ниже документы и условия, оговоренные в них, образуют 

Договор и считаются его неотъемлемыми частями, а именно: 

Приложение №1 - Доля Участника-1; 

Приложение №2 - Доля Участника-2; 

Приложение №3 - реестр членов/пайщиков/инвесторов с указанием номера по 

рабочему проекту и общей площади жилого помещения, подлежащего передачи в 

собственность членам/пайщикам/инвесторам Участником-2 после ввода Объекта в 

эксплуатацию; стоимости  жилого помещения; суммы денег, оплаченных 

членами/пайщиками/инвесторов Участника-2 Участнику-2 и суммы долга 

членов/пайщиков/инвесторов перед Участником-2 (номера и общая площадь жилых и/или 

нежилых помещений могут корректироваться в соответствии с техническим паспортом при 

вводе в эксплуатацию Объекта, месторасположение остаётся неизменным). 

Приложение №4 - все правоустанавливающие, правоудостоверяющие документы на 

Объект, полная проектно-сметная документация на объёмы денег, необходимые для 

завершения строительства Объекта, заключение РГП «Госэкспертиза» на ПСД, заключение 

финансового аудита и технического обследования на бумажном и электронном носителе. 

Приложение №5 - реестр членов/пайщиков/инвесторов Участника-2 имеющие 

дебиторскую задолженность в размере ---------------- тенге. 

 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

 

2.1. Предметом настоящего Договора является совместная деятельность Сторон, путём 

объединения своих вкладов, с целью завершения строительства Объекта и получения дохода 

Участником-1. 

2.2. Строительство Объекта осуществляется на земельном участке площадью --------- га, 

кадастровый номер: ----------, расположенном по адресу: город Астана, расположенный по 

проспекту Н. Тлендиева принадлежащем Участнику-2 и Участнику-3 на праве временного 

возмездного землепользования на земельный участок на основании постановления акимата 
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города Астаны №------- от ----------- года (далее – Земельный участок). 

2.3. Стороны пришли к соглашению, что Участник-1, Участник-2 и Участник-3 

(Участник-3 без права требования на результаты завершения строительства Объекта) на 

основании настоящего Договора будут являться заказчиками Объекта в соответствии с 

законодательством Республики Казахстан в сфере архитектурной, градостроительной и 

строительной деятельности. Участник-2 и Участник-3 обязуется осуществить все 

необходимые мероприятия, связанные с включением Участника-1 в соответствующую 

документацию в качестве заказчика Объекта. Участник-1 обязуются оказать содействие 

Участнику-2 и Учаснику-3 для включения Участника-1 в качестве заказчиков Объекта. 

 Участник-2 и Участник-3 дают своё безусловное и безотзывное согласие на то, что без          

Участника-1 они не имеют право осуществлять ввод Объекта в эксплуатацию. 

2.4. Стороны пришли к соглашению о том, что делегируют право заключения договора 

генерального подряда и договора на инжиниринговые услуги Участнику-1.  

 Участник-2 и Участник-3 обязуются в течение 7 (семь) календарных дней с 

момента подписания настоящего Договора передать Участнику-1 всю необходимую 

документацию и информацию для осуществления строительства Объекта и  ввод его в 

эксплуатацию. 

2.5. Стороны пришли к соглашению, что подписанием настоящего Договора                     

Участник-2 и Участник-3 передает право владения, пользования и распоряжения Объектом 

Участнику-1 и вступая в правоотношения с Участником-1, путем заключения настоящего 

Договора, берут на себя безотзывное обязательство о том, что никакие лица, включая 

Участника-3 и Участника-2 и его членов/пайщиков/инвесторов не будут претендовать на 

вклад Участника-1 в части переданной доли, определенной согласно п. 5.2. настоящего 

Договора. 

2.6. Стороны пришли к безусловному соглашению, что с момента заключения 

настоящего Договора все сделки, заключенные Участником-2 и Участником-3 с третьими 

лицами в отношении доли, переданной Участнику-1 признаются недействительными, 

поскольку с момента вступления в силу настоящего Договора, правом владения, пользования 

и распоряжения доли, определенной согласно п.5.2. настоящего Договора, принадлежит 

Участнику-1. 

3. ВКЛАДЫ СТОРОН 
 
3.1. Стороны обязуются внести следующие вклады в совместную деятельность: 

1) вкладом Участника-1 являются деньги в сумме составляет ----------- тенге с учетом 

НДС; 

2) вкладом Участника-2 является Объект и деньги в размере ------------------- тенге 

(дебиторская задолженность членов/пайщиков/инвесторов Участника-2 указанные в 

Приложении №5 к настоящему Договору); 

3) безвозмездным вкладом  Участника-3 являются деньги от продажи Активов (часть 

Активов), общая сумма вклада определяется финансовой моделью проекта, утверждаемой 

Наблюдательным советом Участника-1. 

3.2. Общая сумма вкладов Сторон составляет ------------------------- тенге с учетом НДС.  

3.3.   Стороны пришли к соглашению, что строительство Объекта будет осуществляться 

согласно графику производства строительно-монтажных работ в договоре подряда, который 

будет заключен с подрядной организацией определяемый Участником-1 в соответствии с 

законодательством РК. 

3.4.  На основании документов представленных Участником-2 и Участником-3 расчет 

вклада в совместную деятельность произведен без соответствующих доплат со стороны 

пайщиков/инвесторов Участника-2. 

 

4. ГАРАНТИИ И ЗАВЕРЕНИЯ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ УЧАСТНИКА-2 

И/ИЛИ УЧАСТНИКА-3 
 

4.1. Участник-2 подписанием настоящего Договора гарантирует, что: 
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1) объем (количество) свободных площадей в Объектах составляет ------ квартиры 

общей площадью ---------- квадратных метров, в том числе ------ встроенных (нежилых) 

помещений общей площадью -------------- квадратных метров, в том числе сумму в размере                      

--------------- тенге (дебиторская задолженность членов/пайщиков/инвесторов Участника-2 

указанные в Приложении №5 к настоящему Договору) которые подлежат передаче 

Участнику-1 в качестве их доли в совместной деятельности, также, в случае выявления 

дополнительных площадей  в процессе строительства,  данные площади переходят в 

собственность Участника-1; 

2) данные указанные в Приложении №3 и 5 являются достоверными и объективными; 

3) не будет осуществлять предпринимательскую деятельность не связанную с 

исполнением настоящего Договора до полного исполнения обязательств по настоящему 

Договору и получения Участником-2 Помещений; 

4) вклад Участника-2 не находится под обременением (арестом) третьих лиц;  

5) Участник-2 владеет правом владения, пользования и распоряжения всего Объекта и 

вступая в правоотношения с Участником-1 путем заключения настоящего Договора берет на 

себя безотзывное обязательство о том, что никакие лица, включая Участника-2 и его членов 

не будут претендовать на долю Участника-1 в настоящем Договоре и определённую долю в 

Объекте; 

6) с момента заключения настоящего Договора все сделки, заключённые              

Участником-2 с третьими лицами в отношении доли, передаваемой Участнику-1 признаются 

недействительными, поскольку с момента вступления в силу настоящего Договора правом 

владения, пользования и распоряжения этой доли принадлежит соответственно Участнику-1. 

4.2. Участник-2 заверяет, что на момент заключения настоящего Договора: 

1) является юридическим лицом, надлежащим образом, созданным и действующим в 

соответствии с законодательством Республики Казахстан, и обладает необходимой 

правоспособностью для заключения и исполнения Договора; 

2) имеет решение общего собрания членов (членов/пайщиков/инвесторов) Участника-

2 о согласии/одобрении на заключение договора о совместной деятельности, а также 

председатель (подписант) наделен правом на подписание от имени Участника-2 договора о 

совместной деятельности, а также  соблюдены все процедуры, необходимые по 

законодательству Республики Казахстан и учредительными документами для принятия и 

исполнения обязательств, вытекающих из Договора; 

3) заключение Договора не нарушает положений и норм учредительных документов 

или законодательства Республики Казахстан, правил или распоряжений, которые относятся к 

нему, его правам и обязательствам перед третьими лицами; 

4) в отношении него не возбуждено производство по делу о банкротстве или 

реабилитации, и не введена ни одна из процедур, применяемых в деле о банкротстве или 

реабилитации в соответствии с законодательством Республики Казахстан, а также не 

предпринималось и не планируется совершение корпоративных действий, связанных, либо 

направленных, на инициирование процедуры банкротства или реабилитации, а также что в 

отношении него не начата процедура ликвидации; 

5) полномочия лица, подписавшего Договор, не ограничены учредительными 

документами, внутренними  документами или иными регулирующими его деятельность 

документами по сравнению с тем, как они определены в доверенности, в законе либо как они 

могут считаться очевидными из обстановки, в которой заключается Договор, и при его 

заключении такое лицо не вышло за пределы этих ограничений и не действовало в ущерб 

интересам представляемой Стороны; 

6) заключение настоящего Договора не повлечет нарушения каких-либо обязательств 

перед третьим лицом и не даст оснований третьему лицу предъявлять к нему какие-либо 

требования в связи с таким нарушением; 

7) отсутствуют какие-либо соглашения, инструменты, договоренности, решения суда 

или иные ограничения, запрещающие или делающие невозможным для Сторон заключение 

настоящего Договора и исполнение установленных им обязательств; 
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8) вся информация и документы, предоставленные Стороной другой Стороне в связи с 

заключением Договора, являются достоверными, и она не скрыла обстоятельств, которые 

могли бы, при их обнаружении, негативно повлиять на решение другой Стороны, 

касающееся заключения настоящего Договора; 

9) у него отсутствуют просроченная задолженность по уплате налогов, сборов и 

подобных обязательных платежей. 

4.3. Участник-1 признает, что при заключении Договора он полагался на заверения, 

содержащиеся в настоящем разделе Договора и в Договоре в целом, достоверность которых 

имеет существенное значение для Сторон. 

4.4. Участник-2 и Участник-3 подписанием настоящего Договора подтверждают, что 

отсутствует право требования на Объект у третьих лиц за исключением 

пайщиков/инвесторов указанных в Приложении №3 к настоящему Договору. 

4.5. Участник-3 подписанием настоящего Договора принимает на себя  ответственность 

по обязательствам перед третьими лицами на Объекте, и обязуются самостоятельно и за свой 

счёт удовлетворить требования третьих лиц на Объекте и/или возместить Участнику-1 все 

убытки, возникшие по причине предъявления права требования третьими лицами на 

Объекте. 

4.6. Если какое-либо из указанных в пунктах 4.1., 4.2. и 7.5.1. Договора гарантий и/или 

заверений, а также последующих заверений оказалось недостоверным, то Участник-2 и/или 

Участник-3, обязан возместить Участнику-1 по его требованию убытки, причинённые 

недостоверностью гарантий и/или заверений. 

4.7. Участник-2 и Участник-3 соглашаются с тем, что обязательства Участника-1 перед 

АО «Байтерек девелопмент» по договорам займа, по настоящему Договору имеют приоритет 

перед любыми денежными обязательствами Участника-1 перед другими кредиторами, в том 

числе перед Участником-2. 

4.8. Участник-3 подписанием настоящего Договора, соглашается, что вся 

ответственность за качество строительно-монтажных работ проведённых на Объекте и их 

соответствие проектной документации до даты заключения настоящего Договора в полном 

объёме лежит на Участнике-3. 

4.9. Подписанием настоящего Договора, Участник-2 и Участник-3 дают Участнику-1 

безусловное и безотзывное согласие на определение в соответствии с законодательством РК 

стоимости и поставщика работ на строительство Объекта. 

 

5. ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО СТОРОН 

 

5.1. Внесённое Сторонами имущество, которым они обладали на праве собственности, а 

также построенный в результате совместной деятельности Объект признаются их общей 

долевой собственностью, соразмерно внесенным вкладам, за исключением Участника-3. 

5.2. Доли Сторон в Объекте в соответствии с условиями настоящего Договора, согласно 

соответствующим Приложениям, определены Сторонами настоящего Договора в следующих 

размерах: 

Участник-1 – ----- квартир или -------- кв.м., встроенные (нежилые) помещения –                    

------ кв.м., а также дополнительные площади выявленные в процессе строительства Объекта; 

Участник-2 – ---- квартиры или ------ кв.м. 

5.3. Имущество, созданное или приобретенное за счет взносов Сторон либо в ходе 

совместной деятельности, находится на отдельном балансе. 

5.4. Взносы Сторон в натуральном выражении или в виде имущественных прав, а также 

в виде трудового участия в случае необходимости оцениваются в денежной форме по 

соглашению всех Сторон, за исключением Участника-3. 

5.5. Участник-2 и Участник-3 не вправе без согласия Участника-1 распоряжаться 

имуществом, составляющим общую собственность (сдавать в аренду, передавать в 

безвозмездное пользование третьим лицам, закладывать, самовольно реализовывать третьим 

лицам и т.д.). 
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5.6. Участник-2 и Участник-3 не вправе без письменного согласия Участника-1 

заключать сделки, договоры, контракты и подписывать иные документы с третьими лицами, 

порождающие обязательства в рамках исполнения настоящего Договора, в том числе 

договоры долевого участия, реализовывать и/или отчуждать какие-либо помещения (жилые, 

нежилые, машиноместа) в Объекте, или осуществлять аналогичные по природе сделки, в 

результате которых помещения (жилое, нежилое, машиноместо) в Объекте могут быть 

отчуждены третьим лицам, до полного взаиморасчёта с Участником-1, в противном случае 

Участник-1 имеет право признать такие сделки недействительными. 

 

6. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ВКЛАДОВ ПО СОВМЕСТНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

 

6.1. Участник-1 осуществляет оплату строительно-монтажных работ в целях 

завершения строительства Объекта в соответствии с условиями заключённого договора 

генерального подряда, договора на инжиниринговые услуги и при условии наличия денег 

для завершения строительства Объекта полученных от АО «Байтерек девелопмент», а также  

пайщиков Участника-2 (дебиторская задолженность членов/пайщиков/инвесторов 

Участника-2). 

 

7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН  

 

7.1. Участник-1 обязан: 

7.1.1.  осуществить финансирование завершения строительства Объекта в объёмах и 

сроки, определённых настоящим Договором, при условии наличия денег и получения их от 

АО «Байтерек девелопмент» по кредитному договору, а также  пайщиков Участника-2 

(дебиторская задолженность членов/пайщиков/инвесторов Участника-2); 

7.1.2.  после регистрации в органах юстиции своей доли в виде квартир, согласно 

Приложению №1 к настоящему Договору, и осуществить их отчуждение для дальнейшего 

реинвестирования проекта и направления полученных средств на строительство других 

объектов и возврат кредитных средств. На указанное имущество не распространяются 

требования третьих лиц, заявивших свои права во время строительства и после ввода в 

Объекта эксплуатацию, а также требования Участника-2 и Участника-3. 

7.2. Участник-1 вправе: 

7.2.1.  требовать оплату невыплаченных средств вклада по ранее заключенным 

договорам с недобросовестным застройщиком; 

7.2.2. требовать от Участника-3 представления информации, а также отчётности о ходе 

реализации настоящего договора в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 

7.2.3.  самостоятельно принимать управленческие решения, необходимые для 

достижения целей проекта и строительства Объекта; 

7.2.4.  требовать от Участника-3 устранения дефектов и причин их возникновения 

возникших до даты заключения настоящего Договора; 

7.2.5.  в целях мониторинга и контроля за целевым, законным и эффективным 

использованием передавать государственным, правоохранительным органам и МВК, 

информацию по Участнику-3, в том числе составляющую банковскую и коммерческую 

тайну; 

7.2.6. иные права предусмотренные настоящим договором, действующим 

законодательством и нормативами Республики Казахстан. 

7.3. Участник-2 обязан: 

7.3.1. после завершения строительства Объекта осуществить совместно с                      

Участником-1 ввод Объекта в эксплуатацию в соответствии с законодательством Республики 

Казахстан и зарегистрировать объект в уполномоченном государственном органе Республики 

Казахстан; 

7.3.2. обеспечить жильем участников строительства – членов/пайщиков/инвесторов 

Участника-2 в рамках Программы жилищного строительства «Нұрлы Жер», не затрагивая 
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права Участника-1 на получение свей доли имущества в Объекте; 

7.3.3. самостоятельно вести работу с членами/пайщиками/инвесторами Участника-2 не 

вовлекая Участника-1 в данные взаимотношения, при этом, Участник-2 с момента 

заключения настоящего Договора не вправе принимать новых членов/пайщиков/инвесторов; 

7.3.4. совместно с Участником-3 разрешать вопрос с вновь появившимися 

вкладчиками, претендующими на получение жилых/нежилых помещений в Объекте и 

должны исключить претензии указанных лиц к Участнику-1; 

7.3.5. не вмешиваться в финансово-хозяйственную деятельность Участника-1. 

7.3.6. По требованию Участника-1 вносить изменения в ПСД, и такие изменения 

должны быть подтверждены заключением РГП «Госэкспертиза»; 

7.3.7. после ввода Объекта в эксплуатацию и его регистрации в уполномоченном 

государственном органе Республики Казахстан передать пайщикам/инвесторам 

принадлежащие им жилые (квартиры) и/или нежилые помещения не позднее 30 календарных 

дней; 

7.3.8. раскрыть (предоставить) Участнику-1,  АО «Байтерек девелопмент», а также 

любым уполномоченным государственным органам и организациям сведения, составляющие 

банковскую, коммерческую и иную охраняемую законом тайну, в том числе, но не 

ограничиваясь о предоставленных/перечисленных суммах денег и сведений о Целевом 

использовании средств по настоящему Договору; 

7.3.9. не заключать договоры с компаниями, зарегистрированными в оффшорных 

юрисдикциях и включить данное условие в заключаемые с третьими лицами договоры, 

связанные со строительством Объекта; 

7.3.10. не распространять сведения, порочащие четь, достоинство и деловую репутацию 

Участника-1 и его работников; 

7.3.11. взаимодействовать с пайщиками/инвесторами в целях снижения социальной 

напряжённости; 

7.3.12. в качестве обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору 

передать в залог Участнику-1 Земельный участок до даты осуществления Участником-1 

первого платежа в соответствии с условиями настоящего Договора. 

7.4. Участник-2 вправе: 

7.4.1. требовать от Участника-1 надлежащего исполнения обязательств в рамках 

заключенного Договор. 

7.4.2. посещать Объект в строго установленное время Участником-1, при условии 

прохождения соответствующего инструктажа в соответствии с требованиями техники 

безопасности. 

7.5. Участник-3 обязан: 

7.5.1. внести вклад от продажи Активов (часть Активов) указанный в пп.3) п.3.1. 

настоящего Договора, в течение ----- календарных дней с момента получения письменного 

требования от Участника-1 о внесении соответствующего вклада (часть вклада). 

7.5.2. передать Участнику-2 документы и гарантирует их достоверность (все 

правоустанавливающие, правоудостоверяющие документы на Объект, всю проектно-

сметную документацию с изменениями и дополнениями, прошедшие государственную 

экспертизу), заключения финансового аудита и технического обследования указанные в 

Приложении №4 к настоящему Договору, являющееся неотъемлемой его частью, в срок до             

«----» ----------- 2018 года; 

7.5.3. в случае выявления некомплектности или недостачи документации, за счет 

Активов и своими силами разработать и передать недостающие документы на Объект в 

сроки, установленные Участником-1; 

7.5.4. своими силами и за счет Активов  обеспечить содержание и сохранность 

Объекта до момента заключения Участником-1 договора с подрядной организацией на 

завершение строительства Объекта определенного в соответствии с законодательством РК, 

путем подписания акта приема-передачи Объекта; 
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7.5.5. по требованию Участника-1 вносить изменения в документы указанные в 

Приложении №4 к настоящему Договору, в случае внесения изменений и дополнений в ПСД, 

такие изменения должны быть подтверждены заключением РГП «Госэкспертиза»; 

7.5.6. раскрыть (предоставить) Участнику-1,  АО «Байтерек девелопмент», а также 

любым уполномоченным государственным органам и организациям сведения, составляющие 

банковскую, коммерческую и иную охраняемую законом тайну; 

7.5.7. в качестве обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору 

передать в залог Участнику-1 Земельный участок до даты осуществления Участником-1 

первого платежа в соответствии с условиями настоящего Договора. 
 

8. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА ДЕНЕГ  УЧАСТНИКОМ-1, ПОСТУПАЮЩИХ ОТ 

ПАЙЩИКОВ/ИНВЕСТОРОВ 

 

8.1. Деньги, поступающие от членов/пайщиков/инвесторов Участника-2 по договорам 

паевого взноса, указанные в реестре, согласно Приложению №5 к настоящему Договору, 

Участник-2 обязан размещать на счёте Участника-1 в качестве возврата  вклада Участника-1 

(с учетом прибыли Участника-1), в сумме ----------------- тенге с учетом НДС. 

8.2. Для исполнения пункта 7.4. Договора Участник-2 обеспечит подписание 

соответствующих дополнительных соглашений к действующим договорам паевого взноса с 

членами/пайщиками/инвесторами Участника-2 о необходимости внесения платежей на счет 

Участника-1 по исполнению условий настоящего Договора, в течение 15 (дней) дней после 

подписания настоящего Договора, путем включения Участника-1 в договор паевого взноса.  

8.3. В случае неоплаты (неполной оплаты) членами/пайщиками Участника-2 возврат 

вклада Участника-1, с учетом дохода (прибыли) Участника-1 в размере ---------тенге, в срок 

до ------------- года, Участник-2 расторгает договора паевого взноса с  

членами/пайщиками/инвесторами, реализует жилые площади (квартиры) и обеспечивает 

возврат суммы в размере ------------------- тенге в срок до ---------- года. 

 

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

 

9.1.  В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора 

Стороны несут ответственность в соответствии с условиями настоящего Договора и 

действующего законодательства Республики Казахстан. 

9.2.  Участник-3 самостоятельно в полном объёме оплачивает возникшие до начала 

строительства Объекта, все неустойки, штрафы за нарушение - земельного, 

природоохранного, архитектурно-строительного и иного законодательства Республики 

Казахстан, предъявленного контролирующими органами. 

9.3. В случае нарушения п.п. 2.4., 7.5.1., 7.5.2. и 7.5.3. настоящего Договора               

Участник-1 вправе требовать, а Участник-3 обязан оплатить штраф в размере 0,01 % от 

общей стоимости завершения строительства Объекта, за каждый день просрочки. 

9.4. Сумма штрафа, неустойки, пени оплачивается Участником-3 за счет собственных 

средств. В случае выявления факта оплаты штрафа неустойки, пени за счет средств от 

реализации актива, Участник-3 обязан возместить полную стоимость реализованного актива 

и оплатить штраф Участнику-1 в размере 50 (пятьдесят) % от стоимости реализованного 

актива.  

9.5. В случае нарушения п.7.5.4. настоящего Договора, Участник-3 оплачивает штраф 

Участнику-1 в размере 100 (сто) МРП за каждый факт нарушения условий настоящего 

Договора. 

10. ПОРЯДОК РАСПРЕДЕЛЕНИЯ ДОХОДА 

 

 10.1. В целях регистрации за Участником-1 и Участником-2 его доли недвижимого 

имущества, Участник-1 и Участник-2 обязуются заключить соглашение о разделе имущества 

согласно соответствующим долям в Объекте. Указанное соглашение подлежит заключению в 
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течение 3 (трех) рабочих дней с даты утверждения акта ввода Объекта в эксплуатацию, но не 

позже даты регистрации акта ввода Объекта в эксплуатацию в уполномоченном 

государственном органе Республики Казахстан. 

 

11. УВЕДОМЛЕНИЯ 
 
11.1.  Стороны соглашаются, что любое уведомление, сообщение, письмо или запрос, 

требуемые или составленные в рамках Договора, направляемые для Сторон, будут 

представляться в письменном виде. Такое уведомление, сообщение, письмо или запрос будут 

рассматриваться как должным образом, представленные или направленные в любом из 

случаев, когда они вручены уполномоченному представителю Стороны лично, доставлены 

по почте или курьерской связью, посредством факсимильной и телексной связи, по адресу 

участвующей Стороны, указанному ею в Договоре, при наличии отметки канцелярии. 

11.2.  Любое уведомление, сообщение, письмо или запрос считаются полученными: 

- в случае отправки нарочно (курьером) - в день получения с соответствующей 

отметкой; 

- в случае отправки заказным письмом, телеграммой - на третий день после отправки 

(от даты документа, выданного предприятием почты при отправке); 

- в случае отправки посредством факсимильной или телексной связи - в день отправки 

при условии наличия подтверждения факсимильного аппарата об успешном завершении 

отправки. В настоящем Договоре стороны должны указать номер телефона, по которому 

будут передаваться факсовые сообщения. 

11.3. Требование, уведомление, предложение, рекомендации, замечания  в рамках 

заключенного Договора, получаемые Участником-2 и/или Участником-3 от Участника-1 

должны быть исполнены в течение 4 (четырех) рабочих дней со дня получения, если 

условиями настоящего Договора в отдельных случаях не установлены иные сроки. 

 

12. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР) 

 

12.1. Обстоятельство непреодолимой силы (форс-мажор) означает событие, не 

подвластное контролю со стороны Участника-2 и/или Участника-3, Участника-1 и делает 

невозможным выполнение сторонами обязательств по настоящему Договору. 

12.2. Обстоятельства непреодолимой силы форс-мажор включают в себя (ноне 

ограничиваются) такие события, как: военные действия, гражданские волнения, эпидемии, 

карантины, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары, другие стихийные 

бедствия, при условии их непосредственного влияния на возможность выполнения условий 

настоящего Договора. 

12.3. Обстоятельства, указанные в пункте 8.2. настоящего Договора, правомочны, если 

они должным образом подтверждены. 

12.4. К обстоятельствам непреодолимой силы (форс-мажор) не относятся: 

12.4.1. события, вызванные умышленными и неосторожными действиями Участника-2, 

Участника-3; 

12.4.2. события, которые сторона, добросовестно выполняющая свои обязательства по 

настоящему Договору, могла предвидеть и преодолеть; 

12.4.3. отсутствие денег или неосуществление оплаты; 

12.4.4. иные обстоятельства, предусмотренные законодательством Республики 

Казахстан. 

12.5. В течение 5 рабочих дней с начала форс-мажора Сторона, встречающая помехи в 

результате форс-мажора в исполнении своих обязательств по настоящему Договору, 

письменно уведомляет другие стороны о возникновении форс-мажора и в течение 30 

календарных дней представляет другой Стороне документ, подтверждающий факт форс-

мажора. Сторона, нарушившая условия настоящего пункта, в т.ч. сроки уведомления и 

предоставления документов, утрачивает право ссылаться на форс-мажорные обстоятельства 

и к нему не может быть применен пункт 8.6. настоящего Договора. 
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12.6. Невыполнение Стороной своих обязательств по настоящему Договору не 

рассматривается как нарушение или отступление от настоящего Договора, если это является 

следствием форс-мажора, при условии, что Сторона, подвергшаяся воздействию 

обстоятельств форс-мажора, предприняла все необходимые меры для устранения таких 

последствий. 

12.7. В течение трех рабочих дней после прекращения форс-мажора пострадавшая 

Сторона письменно уведомляет другую Сторону о прекращении форс-мажора и 

возобновляет осуществление своих обязательств по настоящему Договору. При этом срок 

исполнения обязательств по настоящему Договору продлевается соразмерно времени 

воздействия обстоятельств форс-мажора. 

 

13. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА  

 

13.1. Настоящий договор может быть расторгнут в соответствии с 

законодательством Республики Казахстан. 

13.2. Участник-2 и Участник-3 дают своё безусловное и безотзывное согласие на то, 

что в случае расторжения Договора, Участник-2 и Участника-3  не имеют права требовать от 

Участника-1 возврата вложенных ими денег и обязуются не предъявлять иных 

имущественных требований к Участнику-1. Объект переходит в собственность к                    

Участнику-1, при этом после ввода Объекта в эксплуатацию Участник-1 обязуется передать 

Участнику-2 Помещения Участника-2 в целях их дальнейший передачи Участником-2 в 

собственность пайщикам/инвесторам Участника-2 указанные в Приложении №3 настоящего 

Договора.  В остальных случаях расторжения Договора, по основаниям указанным в 

настоящем разделе, Участник-1 вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке в 

соответствии с законодательством Республики Казахстан. 
 

14. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ        

 

14.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с настоящим 

Договором, будут разрешаться Сторонами путем ведения переговоров. 

14.2. Все споры и разногласия разрешаются, в соответствии с действующим 

законодательством Республики Казахстан, путем переговоров и составлением 

соответствующих протоколов, либо направлением письменных сообщений с указанием 

конкретного нарушения. Письменное сообщение отправляется в течение 3-х календарных 

дней со дня возникновения нарушения. Сторона, получившая письмо, обязана в течение 5 

(пяти) календарных дней со дня его получения устранить нарушение или дать 

мотивированный ответ. 

14.3. В случае невозможности решения споров путем переговоров, они подлежат 

разрешению в Специализированном межрайонном экономическом суде г. Астаны.  

  

15. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

15.1. Подписанием настоящего Договора Стороны  подтверждают, что текст Договора 

Сторонами прочитан, Стороны понимают правовое значение и последствия настоящей 

сделки, а также смысл и последствия заключаемой сделки, Договор подписан 

уполномоченными лицами от имени Сторон в указанный день. 

15.2. В Договор после его заключения по согласию Сторон могут быть внесены 

изменения и дополнения, о чем заключаются дополнительные соглашения. 

15.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными 

представителями Сторон и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по 

Договору. 

15.4. Ни одна из Сторон не вправе уступать свои права и/или обязательства другим 

лицам, без предварительного письменного согласия на то согласия Стороны. 
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15.5. Договор составлен в трех экземплярах, на русском языке, по одному экземпляру 

для каждого из Стороны, имеющих одинаковую юридическую силу. 

 

16. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН  

 

Участник-1: Товарищество с ограниченной ответственностью  «Елорда құрылыс 

компаниясы», адрес: Республика Казахстан, 010000, г. Астана, ул. М. Ауэзова, дом 

19, БИН ---------------, ИИК -----------------  в  АО, БИК ----------------, Кбе 17 

 

Директор __________________ Досаев В.М.  

м.п. 

 

 

Участник-2: Жилищно-строительный кооператив «Жеті жол Успех», адрес: Республика 

Казахстан, 010000, г. Астана, район Есиль, ул. 36, дом 13А, ВП 1, БИН ------, ИИК------

--------------- в АО  «---» г. Астана, БИК ------------------Тел: ------------- 

 

Председатель правления  _________________ Шапенова Б.Т 

м.п. 

 

 

Участник-3: Товарищество с ограниченной ответственностью «ОРДА Инжиниринг», 

адрес: Республика Казахстан, 010000, г. Астана, ул. Кабанбай батыра, дом 7/3, ВП-17, 

БИН -------------------, ИИК ------------------------ в  АО ---------------, ----------, Тел: 8 7172 50 

90 80, 50 91 97 

 

Генеральный директор  _________________ Ордабай С. 

м.п. 


